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                                                                            บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

                              2.1สรุปผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

                              โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 เลขท่ี 432  แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร

ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอด

รถยนต ์ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ด าเนินการโดยบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตรท  จ ากดั (มหาชน)  (ปัจจุบนับริษทั พฤกษา 

เรียลเอสเตรท  จ ากดั (มหาชน)  ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแลว้)   มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 518 แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 

จ านวน 514 ห้อง ห้องชุดส านกังานจ านวน 1 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชยจ์ านวน 2 ห้อง และห้องอาหารจ านวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนท่ี

โครงการ 2-3-31.9 ไร่ โดยโครงการไดจ้ดัท ารายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และไดผ่้านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2558 ตามหนงัสือจากส านกังานนโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส.1009.5/2321 โดย

หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบติั รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตราการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และ

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม(สผ) ทุก 6 เดือน นั้น 

                              บดัน้ี นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน มกราคม – มิถุนายน 2566 ตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบติัตามมาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงทางนิติบุคคลฯ ไดร้วบรวมเอกสาร

หลกัฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบตัิตามมาตราการฯ  

                           2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

                            ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ช่วง

เดือน มกราคม – มิถุนายน 2566 แสดงดงัตารางท่ี 2.2-1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ตารางที่ 2.2-1 มาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการแชปเตอร ์วนั มิดทาวน ์ลาดพรา้ว 24 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรค
และแนวทางแก้ไข 

 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1. จดัให้มีรั้ วรอบพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนท่ีอย่างชดัเจน
และป้องกนัการพงัทลายของดินสู่พ้ืนท่ีขา้งเคียงและเพ่ือกั้นของ
เขตพ้ืนท่ีโครงการอย่างเป็นสัดส่วน 

 
 

  

1.2 คุณภาพอากาศ 

1.2.1 ฝุ่ นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดั
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บริเวณผิวถนน 

2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาดพ้ืนท่ี
รวม 1‚689.8ตารางเมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าว 

  
 
 

 
 

 

1.2.2 มลพิษทางอากาศ 

1  อาคารจอดรถแต่ชั้นมีลกัษณะเปิดโล่ง และทึบสลบักนัทึบ มีลม
ผ่านตลอดเวลาอากาศหมุนเวียนไดส้ะดวก 

2.  ติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวใ้นบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้
สามารถสังเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรค
และแนวทางแก้ไข 

     
3.  จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผูข้บัขี่ ท าให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเขา้ – ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่างดีและปลอดภยั 

5.  จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาดพ้ืนท่ีรวม 
1‚689.8 ตารางเมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าว ช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอด
รถของโครงการ 

  

1.3 เสียง 
.1.  ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนตไ์วบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็น 

2.3.  บริเวณแนวเขตท่ีดินของพ้ืนท่ีโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว โดย
ปลูกตน้ไม ้อาทิเช่น ตน้อโศกอินเดีย ตน้ประดู่ ตน้หูกระจง ตน้
อินทนิลน ้า ตน้เสลา ตน้จิกทะเลและตน้ตีนเป็ดน ้า เป็นตน้ ซ่ึงตน้ไมยื้น
ตน้ดงักล่าวเป็นแนวกนัชน 

 
 

  

 

1.4 คุณภาพน ้า 

1.ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการจ านวน 2 ชุด (อาคาร
ละ 1 ชุด) ดงัน้ี 

2.1 ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารชุดพักอาศัย ตั้งอยู่ใตอ้าคารชุดพกัอาศยั เป็น
ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 280 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสียและ
น ้าโสโครกจากอาคารชุดพกัอาศยัและห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 275 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 

2.2 ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารจอดรถยนต์ ตั้งอยู่ภายนอกอาคารจอด
รถยนตบ์ริเวณใตพ้ื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก เป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

1.ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารชุดพักอาศัย ตั้งอยู่ใตอ้าคารชุดพกัอาศยั เป็นระบบบ าบัดน ้ า
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 
280 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้ าเสียและน ้ าโสโครกจากอาคารชุดพกัอาศัย และ
ห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 275 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
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ส าเร็จรูปชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Solids 
Separation and Aerobic Filter) จ านวน 1 ชุดออกแบบให้รองรับน ้าเสีย
ได ้5 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสียจากอาคารจอดรถยนตท์ั้งหมด 

2.  จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างานไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

3.  จดัให้มีคู่มือ ส าหรับการด าเนินการระบบบ าบดัน ้าเสียภายใน
โครงการ เพ่ือความสะดวกและง่ายในการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ท่ีฝ่าย
ช่าง 

 

 
 
 

2.ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารจอดรถยนต์ ตั้งอยู่ภายนอกอาคารจอดรถยนต์บริเวณใต้
พ้ืนท่ีสีเขียวด้านทิศตะวนัออก เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะและกรอง
เติมอากาศแบบผิวสัมผัส  (Solids Separation and Aerobic Filter) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสียจากอาคารจอดรถยนต์
ทั้งหมด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างประจ าอาคารเป็นผูดู้แลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย 
โดยมีการตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุกเดือน 

-จัดให้มีคู่มือ ส าหรับการด าเนินการระบบบ าบัดน ้ าเสียภายในโครงการ เพ่ือความ

สะดวกและง่ายในการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่าง 
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     ปัญหาและอุปสรรค
และแนวทางแก้ไข 

  - จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ  
เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดเวลาท่ีด าเนินโครงการ 
 

 

 

 

 

 

2.ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

- ด าเนินการตามมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าค่าการใชป้ระโยชน์ของ
มนุษยอ์ย่างเคร่งครัด 

 

- ทางโครงการด าเนินการตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศเสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และ
คุณค่าค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด 

 

 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น ้า 

1.  จดัให้มีน ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ิน และถงัเกบ็น ้าชั้น 
35 โดยส ารองน ้าใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1 วนั 

 

 

- ทางโครงการจดัให้มีน ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้น 35 โดยส ารองน ้า
ใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1 วนั 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

2. จดัให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซ่ึงท าหนา้ท่ีสูบจ่ายน ้า
โดยไม่ดึงน ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การจ่ายน ้าดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้า
ในช่วง24.00-05.00 น.ซ่ึงอยู่ในนอกช่วงเวลาท่ีผูพ้กั
อาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ามาก 

3.  จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 
4.  เลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า หรืออุปกรณ์ท่ีมี
ประสิทธิภาพสูง ทั้งก็อกประหยดัน ้า ชกัโครก และ
หัวฉีดประหยดัน ้า 

5.  ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

6.  ก าหนดให้มีการปิดวาลว์ควบคุมการจ่ายน ้าจากท่อ
เมนประปาดา้นหนา้โครงการซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงมีการใชน้ ้าเป็นจ านวนมาก 
7.  จดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหนา้ท่ีตรวจสอบรอยรั่ว

ของอุปกรณ์ท่ีใชอ้ย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 

หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทนัที 

- ทางโครงการจดัให้มีการดูแลท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใช ้1 ปี/ครั้ ง ตลอดระยะด าเนินการ 

-ทางโครงการจัดให้ต่อท่อรับน ้ าประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวงบริเวณริมถนน
ลาดพร้าว ผ่านมิเตอร์น ้าบริเวณหนา้โครงการ ไปเก็บไวภ้ายในถงัส ารองน ้าใตด้ินความจุรวม 334.2 
ลูกบาศก์เมตรเมตรซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง24.00-05.00 น.ซ่ึงอยู่ในนอกช่วงเวลาท่ีผูพ้กั
อาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ามาก เพ่ือใชส้ ารองน ้าทั้งอาคารพกัอาศยัและอาคารลานจอด 
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 มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรคและแนว

ทางแก้ไข 

 -ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีเสมอและ
หากพบการรั่วซึมจะรีบซ่อมทนัที 

 
 
 
 
 
 

 

  
 
 

 

3.2 สระว่ายน ้า 

1.คุณภาพสระว่ายน ้า 

1.  ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลือ
(Salt Chlorinator) 
2.  เดินระบบกรองวนัละ 1 ครั้ ง ครั้ งละ 2 ชัว่โมง 
ทั้งน้ี ขึ้นอยู่กบัความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีท่ี
น ้าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทนัที จนกว่าน ้าในสระ
ว่ายน ้าจะใสหลงัจากนั้นด าเนินการเดินระบบวนัละ 1 
ครั้ งครั้ งละ 2 ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้าปิด 

3.  ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผง 

4.จดัให้ผูมี้ความรู้ความสามรถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

 

- สระว่ายน ้าของโครงการเป็นระบบเกลือ ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคารเป็นคนดูแลระบบ   และมี
การจดัซ้ือเกลือเพ่ือไวเ้ติม 

 
  
 
 
 
 
 
 

-จดัให้มีช่างประจ าอาคารเป็นผูดู้แลระบบสระว่ายน ้า มีการเดินระบบกรองวนัละ 1 ครั้ ง ครั้ งละ 2 
ชัว่โมง ทั้งน้ี ขึ้นอยู่กบัความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรคและแนว

ทางแก้ไข 

5.จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาด

สระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิด

ลวดทองเหลอืงและพลาสติก รวมทั้งชอ้นวสัดุ

แขวนลอย 

6.ดูแลมิให้น าสัตวทุ์กชนิดเขา้ไปในบริเวณสระว่าย

น ้า 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคาร ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผง ทุกวนั 

 

 

 

 

 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคารในการดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์

มาตราฐาน 

 

 

 

- ทางโครงการจดัให้มีอุปกรณ์  เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก ่เคร่ืองดูด

ตะกอนแปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งชอ้นวสัดุแขวนลอย 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรคและแนว

ทางแก้ไข 

 -ทางโครงการไดติ้ดระเบียบการใชส้ระว่ายน ้าท่ีบริเวณสระว่ายน ้าสามารถมองเห็นชดัเจน 

 
 
 
 
 
 

 

 

2.อุบัติเหตุจากการจมน ้า 

1.จดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูใ้ชส้ระว่าย
น ้าโดยมีขอ้ความอย่างนอ้ย ดงัน้ี 

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาดในการลงสระว่ายน ้า 

- จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายกอ่นลงใชส้ระว่ายน ้าทุกครั้ ง
และห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 

2.จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่ง
ท่ีมองเห็นชดัเจนและน ามาใชไ้ดท้นัที โดยอุปกรณ์ท่ี
จดัให้มี ไดแ้ก่ 
- ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนกัเบา 
อย่างนอ้ย 1 อนั 

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในไม่นอ้ย
กว่า 15 น้ิว ผูกไวก้บัเชือกยาวไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร - 
โฟมช่วยชีวิตอย่างนอ้ย 2 อนั  
- เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับเด็กและผูใ้หญอ่ย่างนอ้ย
อย่างละ 1 เคร่ือง 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้า ติดอยู่บริเวณชั้นสระว่ายน ้า
สามารถมองเห็นชดัเจน เรียบร้อยแลว้   
 
 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการจดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีมองเห็นชดัเจนและสามารถ
น ามาใชไ้ด้ทนัท่ี เช่น ห่วงชูชีพ เส้ือชูชีพ เคร่ืองช่วยหายใจและ ไมช่้วยชีวิต 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและแนว
ทางแก้ไข 

3.จดัให้มีผูดู้แลสระว่ายน ้า มีความรู้ดา้นการปฐม

พยาบาลคนจมน ้า 

4.ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าใน

บริเวณสระว่ายน ้าให้ชดัเจน 

5.จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้าเพ่ือ

มองเห็นไดช้ดัเจน และตอ้งเปิดไฟในเวลากลางคืน 

กรณีท่ีใชง้าน 

- ทางโครงการจดัแต่เพียงพนักงานท าความสะอาดให้ประจ าชั้นสระว่ายน ้ า แต่ยงัไม่มีการจดัให้มี
ผูดู้แลท่ีมีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาล 

 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดด้ าเนินการจดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้าเพ่ือมองเห็นไดช้ดัเจน
และเปิดไฟในเวลากลางคืน 

 
 
 
 
 
 

 

 

3. โครงสร้างสระว่ายน ้า 
1. โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็
มีความมัน่คง แข็งแรง น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่ใน
สภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

- โครงการจดัให้มีช่างอาคารตรวจสอบสภาพพ้ืนสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี พร้อมให้บริการตลอด
ระยะด าเนินการ และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดประจ าชั้นเพ่ือท าดูแลรักษาความสะอาด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ปัญหาและอุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 

2.มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกวา้ง 
30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม 

แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้า

ลน้ออกจากราง 

3.พ้ืนสระว่ายน ้า ท าดว้ยวสัดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึม

น ้า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่นอยู่ในสภาพดี 

4.จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า

เพ่ือให้มองเห็นชดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

5.จดัให้มีท่ีว่างส าหรับใชเ้ป็นเส้นทางเดินรอบสระว่าย

น ้า มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1.20เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้า

ขงั และท าความสะอาดง่าย 

- โครงการไดด้ าเนินการเปลี่ยนรางระบายน ้ามาเป็นเกรตต้ิงตระแกรงพลาสติก ซ่ึงมีความแข็งแรงไม่
เป็นสนิมแต่รางมีขนาดความกวา้ง 28 เซนติเมตร 

 

-พ้ืนสระว่ายน ้าท าดว้ยวสัดุแข็งเรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย และทางโครงการจดัให้มี
พนกังานรักษาความสะอาดประจ าชั้น เพ่ือดูแลรักษาความสะอาด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการไดจ้ดัให้มีไฟสปอตไลทส่์องบริเวณรอบสระ มีไฟใตน้ ้า ไฟใตบ้นัได ซ่ึงสว่างเพียงพอต่อ
การใชส้ระในเวลากลางคืน และจดัให้มีช่างอาคารตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิด ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

 - โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีส าหรับเดินรอบสระว่ายน ้า แต่มีความกวา้ง 75 เซนติเมตร 

 
 
 
 
 

 

 

3.3การบ าบัดน ้าเสีย 

1.  ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ
จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) ดงันี้ 
2.1  ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารชุดพักอาศัย ตั้งอยู่ใต้
อาคารชุดพกัอาศยั เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)ออกแบบให้
รองรับน ้าเสียได ้280 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสีย
และน ้าโสโครกจากอาคารชุดพกัอาศยั และห้องพกัมูล
มูลฝอยรวมปริมาณ 275 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง
เพียงพอ 

2.2  ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารจอดรถยนต์ ตั้งอยู่
ภายนอกอาคารจอดรถยนตบ์ริเวณใตพ้ื้นท่ีสีเขียวดา้น
ทิศตะวนัออก เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิด
เกรอะและกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Solids 
Separation and Aerobic Filter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบ
ให้รองรับน ้าเสียได ้5 ลกูบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสีย
จากอาคารจอดรถยนตท์ั้งหมด 

- โครงการจดัให้มี ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ชุดต่ออาคาร เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได2้80 ลูกบาศก์เมตร/วนัรองรับน ้าเสียและ
น ้าโสโครกจากอาคารชุดพกัอาศยั และห้องพกัมูลมูลฝอยรวมปริมาณ 275 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ  
ระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคารจอดรถยนต์ เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะและกรองเติม
อากาศแบบผิวสัมผสั(Solids Separation and Aerobic Filter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสีย
ได ้5 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

2.  จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างาน

ไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3.  จดัให้มีคู่มือ ส าหรับการด าเนินการระบบบ าบัดน ้ า
เสียภายในโครงการ เพ่ือความสะดวกและง่าย 

ในการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่าง 

4.จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัจากส่วนดกัไขมนัทุก 2-3 

วนั และจดบนัทึกทุกครั้ ง โดยน ากากไขมนัมาใส่ใน

กระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ี

เป็นน ้าซึมออกจากไขมนัและท้ิงไวจ้นแห้งเป็นกอ้น

ก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยท่ี

ห้องพกัมูลลอยแห้งของโครงการ เพ่ือน าไปก าจดัต่อไป 

5.โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า

เสียซึงจากการค านวณพบว่าระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร

ชุดพกัอาศยัจะมี Aerosol ปริมาณ 0.083 ลูกบาศก์เมตร/

วินาทีโดยใช้บ่อบ าบดั Aerosol ขนาดพ้ืนท่ี 2.2 ตาราง

เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือบ าบดั Aerosolก่อนระบายสู่

บรรยากาศ ส าหรับบ่อบ าบดัน ้าเสียอาคารลานจอด

รถยนต ์ซ่ึงมีปริมาณน ้าเสียท่ีเขา้ระบบนอ้ยมาก

(5ลูกบาศก์เมตร/วนั) ปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจะมี

ปริมาณนอ้ยมากจึงไม่ค่อยส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคารคอยดูแลตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าทุกเดือน 

- จดัเก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนัตามแบบ ทส.1 
และจดัเก็บไว ้ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้นเป็นเวลา 2 ปี 

 
 
 
 
 
 
 

- ปัจจุบนัโครงการมีการจดัจ้างผูร้ับเหมาจากภายนอกเขา้มาท าการสูบปฏิกูลพร้อมกบัสูบไขมนัใน
บ่อท้ิงทั้งหมด โดยมีการสูบครั้ งล่าสุด เม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
 
 
 
 
 

 
- ทางโครงการจดัให้มีบ่อบ าบดั Aerosol ขนาดพ้ืนท่ี 2.2 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือบ าบดั Aerosol 
ก่อนก่อนระบายสู่บรรยากาศ ตามท่ีก าหนดในมาตราการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 

6. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆเพ่ือให้สามารถ

ติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสีย และให้

เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย

ตลอดเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

7.โครงการจดัเตรียมบ่อดิน ขนาดพ้ืนท่ี 5 ตารางเมตร 

ความลึก 1 เมตร ปริมาตร 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 

เพ่ือบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของ

โครงการปริมาณ10.7 ลูกบาศก์เมตร 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อื่นๆเพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อดิน ขนาดพ้ืนท่ี 5 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร ปริมาตร 5 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อเพ่ือบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ตามท่ีก าหนดใน
มาตราการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1.3.4 การระบายน ้า 

1.จดัให้มีท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4และ
0.6 เมตร โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า 
ซ่ึงท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเขา้
บ่อหน่วงน ้า/บ่อบ่ม ความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถ
รองรับปริมาณน ้าหลากไดอ้ย่างเพียงพอ 

- โครงการจดัให้มีท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4และ0.6 เมตร โดยมีบ่อพกัการระบาย
ตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากไดอ้ย่างเพียงพอ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 

2.จ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนท่ีจะระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ  ไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้าสูงสุด

ก่อนพฒันาโครงการ คือ 0.037 ลกูบาศก์เมตร/วินาที ดว้ย

ท่อระบายน ้าขนาด 0.15 เมตร มีอตัราการระบายน ้า 

0.0306 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

3.จดัให้ต าแหน่งห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้า ตั้งอยู่บริเวณชั้น 3 ของอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงอยู่สูง

กว่าระดบัถนนลาดพร้าวหนา้โครงการประมาณ 9 เมตร 

จึงคาดว่าจะไม่ไดร้ับผลกระทบจากน ้าท่วม 

4.มีการเฝ้าระวงั และติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม 

5.จดัให้มีการเสริมแผงกั้นน ้า (Stop Log) ซ่ึงเป็นแผ่น

อะลูมิเนียม ความสูง 1.5 เมตร วางซอ้นกนับริเวณทางเขา้ 

- ออก เน่ืองจากบริเวณดงักล่าวเป็นช่องเปิดโล่ง ส าหรับ

ดา้นอื่นๆโดยรอบโครงการจะมีแนวรั้ ว ซ่ึงจะช่วยในการ

กั้นน ้าให้เขา้สู่ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการจดัให้ให้มีการออกแบบตามมาตราการท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดอ้อกแบบให้ห้องเคร่ืองไฟฟ้าและห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า อยู่บริเวณชั้น 3 ของ
อาคารชุดพกัอาศยัตามมาตราการท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการการตรวจสอบท่อระบายน ้าฝนด้วยสายตาเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีการกีด
ขวางการระบายน ้าจะรีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ทางโครงการมีการจดัซ้ือกระสอบทรายเพ่ือใชก้ั้นน ้า 

-ปัจจุบนัไม่มีแผงกั้นน ้ า (Stop Log) แต่นิติบุคคลฯ ได้จดัซ้ือกระสอบทรายเพ่ือเตรียมไวใ้ช้กั้นน ้ า
ไม่ให้เขา้สู่โครงการ 
 
 
 
 

 

- ทางโครงการจัดให้มีท่อ

รวบรวมน ้ า เสียท่ีเกิดจาก

การลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 

เข้า สู่ระบบบ าบัดน ้ า เ สีย

อาคาร ชุดพักอาศัย  เ พ่ือ

บ าบัดก่อนระบายออกสู่

นอกโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและแนว
ทางแก้ไข 

3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 

 

1.จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันภายในอาคารชุดพกั
อาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ถึงชั้นท่ี 34 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่
ใกล้ลิฟต์ มีความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 2.3 เมตร 
ขนาดพ้ืนท่ี2.76 ตารางเมตร ทั้งน้ี ภายในห้องพกัขยะมูล
ฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะมีถงัขยะมูลฝอยขนาด 150 
ลิตร ภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั/ชั้น 
(มูลฝอยแห้ง 1/ ถงัและมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัขยะ
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง 
จ านวน1ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยอนัตราย) 
2.ภายในห้องส านักงานนิติบุคคล(ตั้ งอยู่ชั้นท่ี 2 ของ
อาคารชุดพกัอาศยั) ห้องออกก าลงักาย 

 

- ทางโครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในอาคารชุดพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ถึงชั้นท่ี 34 
จ านวน1 ห้อง/ชั้นตั้งอยู่ใกลล้ิฟต์มีความกวา้ง1.15 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 2.87 ตาราง
เมตรภายในห้องพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะมีถงัขยะมูลฝอย ขนาด 150 ลิตร ภายในรอง
ดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั/ชั้น (มูลฝอยแห้ง 1 ถงัและมูล ฝอยเปียก 1 ถงั) แต่ไม่มีถงัขยะมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ านวน 1ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยอนัตราย) 
- ทางโครงการไม่ไดจ้ดัให้มีถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร ในห้องส านกังานนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย 
ห้องนั่งเล่น และชั้น 7 ของอาคารลานจอด ตามท่ีระบุในมาตราการ แต่จดัเป็นถงัขยะขนาด 5 ลิตร 
แทน  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

2.ภายในห้องส านักงานนิติบุคคล(ตั้ งอยู่ชั้นท่ี 2 ของ
อาคารชุดพกัอาศัย) ห้องออกก าลงักาย(ตั้งอยู่ชั้นท่ี 37 
ของอาคารชุดพกัอาศยั)ห้องนั่งเล่น(ตั้งอยู่ชั้นท่ี 37 ของ
อาคารชุดพักอาศัย)ห้องนั่งเล่น(ตั้ งอยู่ท่ีชั้น 37 ของ
อาคารชุดพกัอาศัยและชั้น 8 ของอาคารจอดรถยนต์) 
และชั้นท่ี 7 ของอาคารลานจอด จะมีถงัมูลฝอยขนาด 50
ลิตรจ านวน 3 ถงั/ห้อง 

 

- ทางโครงการไดต้ิดป้ายท่ีถงัขยะอย่างชดัเจน เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยั แยกขยะแต่ละประเภทก่อนท้ิงลงถงั 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

3.ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศัยแยกมูลฝอยแต่
ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียกมูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะ
รองรับแต่ละประเภท 

4.ก าหนดให้มดัปากถุงด าให้แน่นเพ่ือป้องกนัมูลฝอย
กระจดักระจาย 

5.การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือ
น ้าหนกัมากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 
ใน 4 ของถุง 

6.ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและ
หลงัการบรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมา
ภายนอก 

  7.ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วง

ท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

8.จดัให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกั

มูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยั 

เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ 

9.ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของรถจดัเก็บ

มูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรให้มาเก็บมูลฝอยจาก

โครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกคา้ง 

 

-ทางโครงการไดก้ าชบัให้พนกังานท าความสะอาด มดัปากถุงด าให้แน่นเพ่ือป้องกนัมูลฝอยกระจดั
กระจาย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดก้ าชบัให้พนกังานท าความสะอาด ท่ีมีหนา้ท่ีจดัเก็บมูลฝอย ให้บรรจุมูลฝอยไม่ให้
แน่นจนจนเต็มถุง เพ่ือป้องกนัการฉีกขาดของถุงขยะ 

 
 
 
  
 
 

- ทางโครงการไดก้ าชบัให้พนกังานท าความสะอาด ท่ีมีหนา้ท่ีจดัเก็บมูลฝอย ให้ตรวจสอบถุงขยะทั้ง
ก่อนและหลงับรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

10.จดัให้มีพนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจาก

ทุกจุดภายในโครงการไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

11.จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญ
ชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว ้บริเวณโถงลิฟต์ หรือ
โถงทางเดิน หรือบริเวณอื่นๆ ท่ีสามารถมองเห็นได้
อย่างชดัเจน โดยมีตวัอย่างขอ้ความดงัน้ี 

- ซ่อมแซมส่ิงของช ารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใช้
งานไดน้าน เพ่ือลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถล้างและน า
กลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refill) หรือลดปริมาณ

ภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

12.ก าชบัให้พนกังานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอยมา

ทั้งถงัเพ่ือป้องกนักรณีถุงด าภายในถงัฉีกขาดและมีน ้า

ขยะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน 

 

- ทางโครงการไดก้ าชับพนักงานท าความสะอาดให้ปิดห้องพกัขยะรวมให้มิดชิดตลอดเวลา และให้
เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการขนมูลฝอยเขา้ไปเก็บเท่านั้น 

 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการจดัให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า
เสียอาคารชุดพกัอาศยั เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ 

 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดมี้การประสานงานให้ส านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาด าเนินการเก็บมูลฝอยจาก 

โครงการ สัปดาห์ละ 3 วนั คือ วนัจนัทร์ วนัพุธ  วนัศุกร์ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

13.จัดให้มีห้องมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณ
ชั้นท่ี 1 ด้านทิศตะวนัตกของอาคารชุดพกัอาศยัใกลก้บั
ทางวิ่งรถยนต ์โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกั
มูลฝอยแห้ง และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย แยกกนัอย่าง
ชดัเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนท่ี 5.7 ตารางเมตร 
ความจุ 8.55 ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 2.75 
ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 3.1 เท่า 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนท่ี 5.7 ตารางเมตร 

ความจุ 8.55 ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 

เมตร) ซ่ึงสามรถรองรับมูลฝอยทัว่ไปและมูลฝอยรี

ไซเคิลปริมาณรวม 2.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพียงพอ 3.2 เท่า 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 6.7 ตารางเมตร 

ความจุ 10.05 ลกูบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 

1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 

0.54 ลูกบาศก์เมตร/วนัไดอ้ย่างเพียงพอ 18.6 เท่า 

- ทางโครงการจดัให้มีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการไปไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดต้ิดป้ายท่ีถงัขยะอย่างชัดเจน เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยั แยกขยะแต่ละประเภทก่อนท้ิงลง
ถงั และมีการติดป้ายแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัท้ิงขยะให้ลงในถงั 

 
 
 
 
 
 

- โครงการได้มีการให้พนักงานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอยลงมาตามลิฟต์ดบัเพลิง( fire man lift ) 

โดยก าชับให้มดัปากถุงให้แน่นและไม่ให้บรรจุขยะมูลฝอยจนแน่นเต็มถุง เพ่ือป้องกนัน ้ าขยะมูล
ฝอยรั่วไหลลงพ้ืน แต่ไม่ไดข้นมูลฝอยมาทั้งถงั 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ
แนวทางแก้ไข 

14.จดัให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกั

มูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยั 

เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ 

15.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้น

การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้

พกัอาศยัในโครงการให้สามารถเดินรถไดอ้ย่างสะดวก 

นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูล

ฝอยมากองไว ้เพ่ือรอการเก็บขนจากรถจดัเก็บมูลฝอย

ของส านกังานเขตจตุจกัร เน่ืองจากการกระท าดงักล่าว

อาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกลิ่น

รบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยั

ขา้งเคียงได ้

- ทางโครงการจดัให้มีห้องมูลฝอยรวมอยู่ภายใตอ้าคารชั้น 1 ดา้นทิศตะวนัตกของอาคารพกัอาศยั
กบัทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยแห้ง แต่ไม่มีห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย เน่ืองจากมีพ้ืนท่ีไม่เพียงพอ แต่จดัให้มีถงัขยะสีแดง เพ่ือใส่ขยะมูลฝอยอนัตรายไวใ้ห้
บริเวณหนา้ห้องพกัขยะรวม 

- ห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนท่ี  7 ตารางเมตร 

- ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนท่ี  5.67 ตารางเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ทางโครงการจดัให้มีท่อรวบรวมเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย
อาคารชุดพกัอาศยั เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   

แนวทางแก้ไข 

 - ทางโครงการจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นจราจรส าหรับรถ
เก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผูพ้กัอาศัยในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก โดย
ในช่วงวนัท่ีมีรถจดัเก็บขนมูลฝอยเขา้พ้ืนท่ี พนักงานรักษาความปลอดภยัจะน ากรวยจราจรมาตั้ง 
เพ่ือกั้นพ้ืนท่ีให้รถขนมูลฝอยเข้าจอด และคอยอ านวยความสะดวกให้รถผูพ้กัอาศัยเขา้จอดใน
ระหว่างท่ีด าเนินการขนขยะขึ้นรถเก็บขน นอกจากน้ีโครงการโครงการยงัจดัเตรียมรถเข็นไวใ้ห้
พนกังานจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรเพ่ือขนมูลฝอยออกจากห้องพกัขยะ 

 
 
 
 
 
 

 

 

   

3.6 ระบบไฟฟ้า 

.โครงการติดต้ังระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการรับกระแสไฟฟ้าโดย
จ าห น่ายไฟฟ้าแรง สูง ผ่ านหม้อแปลงโดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิดOil Type ขนาด 1‚250 KVA จ านวน 2 
ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230V เพ่ือจ่ายไปยงัLoad 
ต่างๆในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้
ไฟฟ้าประมาณ 2‚095 KVAกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพกั
แต่ละห้องขนาดห้องละ 30-100 แอมแปร์ 
 

- โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตราการ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลงโดยแปลง

ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1‚250 

KVA จ านวน 2 ชุดแปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230V เพ่ือจ่ายไปยงัLoad ต่างๆในภาวะปกต ิ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   
แนวทางแก้ไข 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด 

2. รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานใชไ้ฟฟ้าอย่าง

ประหยดั 

3.หมอ้แปลงของโครงการเป็นชนิด Oil Type (ชนิดน ้ามนั) 

ติดตั้งภายในห้อง มีความกวา้ง 5.175 เมตร ความยาว 6.2 

เมตร และความสูง 6 เมตร มีระยะห่างจากหมอ้แปลง

ไฟฟ้าถึงผนงัห้องแต่ละดา้นอย่างนอ้ย 1 เมตร และจดัให้

มีระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการ

ท างานของหมอ้แปลงได ้ทั้งน้ี ในการติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าโครงการจะประสานงานให้การไฟฟ้านครหลวง 

ส านกังานไฟฟ้าเขตบางเขนเป็นผูด้ าเนินการ ซ่ึงการ

ไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพิ้จารณาความเหมาะสมอีกทาง

หน่ึง 

4.จดัให้มีพนกังานโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงักรณีมีส่ิง

ผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานงานกบัการ

ไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตบางเขน เพ่ือเขา้มา

แกไ้ขโดยทนัที 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และ Battery ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 8 
ชัว่โมง และ Battery ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการมีการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั โดยมีการติดป้ายให้
ปิดไฟหลงัใชง้าน ตามห้องสันทนาการต่างๆ มีการก าหนดเวลาเปิด-ปิด เคร่ืองปรับอากาศ และ
ไฟฟ้า ในโครงการ 
 
 
 

 
 

- หมอ้แปลงของโครงการเป็นชนิด Dry Type ติดตั้งภายในห้อง มีความกวา้ง ความกวา้ง 5.74 เมตร  
และความยาว 7.72 เมตร มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนงัห้องแต่ละดา้น 1 เมตร และจดัให้
มีระบบปรับอากาศซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้
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 - ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคารคอยดุแล ตรวจสอบห้องระบบไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวนั และมีการ
จดัจา้งผูร้ับเหมาท่ีมีความเช่ียวชาญเขา้ตรวจสอบประจ าปี ระบบไฟฟ้าทั้งระบบ 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1.ออกแบบอาคารในโครงการตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตราฐานหลกัเกณฑ์ 
และวิ ธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ.2552รายละเอียดดงัน้ี 

- ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากบั 29.61 วตัต์/ตารางเมตร ซ่ึง
ไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร 

- ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากบั 9.6 วตัต/์ตารางเมตร ซ่ึงไม่
เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร 

2.ระบบไฟฟ้าสว่างในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการ
เลือกใชค้่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วตัต/์ตารางเมตร
ของพ้ืนท่ีใชง้าน) ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง เพ่ือ
อนุรักษพ์ลงังานฯพ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใชค้่าก าลงัไฟฟ้า
สูงสุดไม่เกิน 12 วตัต/์ ตารางเมตร ของพ้ืนท่ีใช้งานแต่ละ
ประเภท 

 

- ทางโครงการได้ออกแบบอาคารในโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของ
อาคารและมาตราฐานหลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 
2552 ตามท่ีระบุไวใ้นมาตราการ 

- ทางโครงการไดอ้อกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใชค้่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดคือ ใชค้่า
ก าลงัไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วตัต/์ ตารางเมตร ของพ้ืนท่ีใชง้านแต่ละประเภท 
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3.มาตราการอนุรักษ์ภายในโครงการ แยกมาตราการใน
การอนุรักษพ์ลงังานออกเป็น 2 ส่วนดงัน้ี 

1)การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุดในบริเวณท่ีว่าง
ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพ่ือลดภาระการท างานของ
เคร่ืองปรับอากาศ 

- ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการให้ลา้ง
เคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอพร้อมระบุเบอร์
ติดต่อช่างซ่อม/ลา้งเคร่ืองปรับอากาศ เพ่ืออ านวยความ
สะดวกผูพ้กัอาศยัโครงการ 
- ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานท่ีเรียกว่า Compact 

Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง1 ใน 4 ของ
หลอดเดิมและมีอายุการใชง้านนานกว่าหลายปีมากให้
แสงสว่างสูงและมีสีท่ีนุ่มนวล มีอายุการใชง้านยาวนาน
และความร้อนท่ีตวัหลอดนอ้ยกว่าเม่ือเทียบกบัหลอด 
Incandescent (หลอดมีใส้) 
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มี
จ านวนท่ีมากเกินความจ าเป็นแต่ก็ไม่ให้นอ้ยจนมีแสง
สว่างไม่เพียงพอ 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟตปิ์ดเองในช่วงเวลาอย่างนอ้ย 10 
นาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้าของ
การขบัเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด ประตู 

- ทางโครงการได้ด าเนินการปฏิบตัิตามมาตราการอนุรักษ์พลงังานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ
ตามท่ีก าหนดในมาตราการ และโครงการจดัให้มีคู่มืออนุรักษ์พลงังานแจกส าหรับห้องชุดพกั
อาศยัทุกห้องเพ่ือเป็นการรณรงคใ์ห้ปฏิบตัิ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 ทางโครงการจดัให้ช่างอาคารตรวจสอบเคร่ืองหมายแสดงประสิทธิภาพการประหยดัพลงังาน 
และอายุการใชง้านของระบบไฟฟ้าส่ือสาร ระบบปรับอากาศส่วนกลาง และเคร่ืองจกัรอุปกรณ์
ต่างๆเดือนละ 1 ครั้ ง ตลอดระยะด าเนินการ 
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- ส่งเสริม รณรงคกิ์จกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลง แทนการ
ใชล้ิฟตส์ าหรับพนกังานและผูพ้กัอาศยั 
- แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายและจะ
ช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใชล้ิฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 
- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารท่ีมีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ซ่ึงจะใชพ้ลงังานต ่า 
- ลดการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีไม่จ าเป็น
ในช่วงเวลา 22.00-06.00 น. 
- ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัตั้งอุณหภูมิใน
เคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ25-26องศา
เซลเซียส 
2)การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิ 
โดยโครงการจะจดัให้มีคู่มืออนุรักษพ์ลงังานแจกส าหรบั
ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง หรือติดป้าย เพ่ือเป็นการรณรงค์
ให้ปฏิบตัิ โดยรายละเอียดในคู่มือดงัน้ี 
- ตั้งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส 
- เปิดเคร่ืองระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
- บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหนา้ และแผ่น
ระบายความร้อนดา้นหลงัทุกๆเดือน 
- เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยดั
พลงังาน 
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3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

1.จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1)ติดต้ังเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง จ านวน 2 ชุด แบ่งการสูบน ้า
เป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ โซนชั้นท่ี1-ชั้นท่ี 21ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้ง
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดบัเพลิงสุทธิสาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
-หัวรับน ้ าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใต้
ดิน จ านวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ า
ส ารองดับเพลิง เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงภายใน
อาคารชุดพกัอาศยัต่อไป 
- หัวรับน ้ าดบัเพลิงส าหรับโซนชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 21 จ านวน 1 
ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัท่อยืนโดยตรง และจ่าย
ไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อกบัตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ภายในอาคารชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 21 

- หัวรับน ้าดบัเพลิงส าหรับโซนท่ี 22-ชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 
ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัท่อยืนโดยตรง และจ่าย
ไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC)ภายในอาคารชุดพกัอาศยัชั้นท่ี 22-ชั้น
ดาดฟ้า 
 

 

-โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ.2535) แก้ไขเ พ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50(พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

-ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกนัและสัญญาณเตือน 

 

 

 

 

 

 

 

เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง 
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(2) อาคารจอดรถยนต์ ติดต้ังหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก
อาคาร(FHC)ขนาด 6 X 2 1/2 X 2 1/2น้ิว จ านวน 1 ชุด
พร้อม Check Valve ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร
จอดรถยนตซ่ึ์งต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกใน
การรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงสุทธิสาร 
4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายพร้อม
อุปกรณ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคารชุดพกั
อาศยับริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัได ST-1 ตั้งแต่ชั้น
ท่ี1 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยแต่ละตูร้ะยะห่างกนัมากท่ีสุด
ประมาณ13 เมตร ส าหรับอาคารจอดรถยนตโ์ครงการจะ
ติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์(Fire Hose 
Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณโถงบนัได ST-3 และ ST-4 
ตั้งแต่ชั้นท่ี1-ชั้นท่ี7 โดยมีระยะลากสายยาวท่ีสุด 24.7 
เมตร 
5)ระบบหัวกระจายน ้ าดับ เพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler 
System)ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารชุดพกัอาศัยบริเวณท่ี
จอดรถและทางวิ่ง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถง
ต้อนรับ ห้องเก็บของห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องชุดพกัอาศยั 
ห้องน ้ า ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้ ง
อาคาร เป็นตน้ 
6)ลิฟต์ดับเพลิง อาคารชุดพกัอาศยัจะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง 
จ านวน 1 ชุดตั้ งอ ยู่กลางอาคาร ซ่ึง มีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมตาม 

 

  

ลิฟตด์บัเพลิง หวัรบัน า้ดบัเพลิง 

ตูด้บัเพลิง ถงัดบัเพลิงมือถือ 

ตูค้วบคมุระบบFire Alarm อปุกรณแ์จง้เหต ุManual Station 
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ในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

1)แผงควบคุม (Fire Alarm Control : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็น
จุดศูนย์รวมรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุด
แจ้งเหตุท่ีติดตั้ งไว้เ ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพ่ือให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหาก
เป็นเหตุเพลิงจะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

2)เค ร่ืองตรวจจับควัน  (Smoke Detector)ติดตั้ ง เค ร่ือง
ตรวจจับควนัไวภ้ายในห้องชุดพกัอาศัยทุกห้อง ห้องเก็บ
ของ ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องไฟฟ้า 
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ทางเดิน และบันได ส าหรับ
อาคารจอดรถยนตจ์ะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณท่ี
จอดรถชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 6 
3)  เคร่ืองตรวจจับความร้อน  (Rate of Rise With Fixed 
Temperature Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมถ้ายในโครงการ และส่งสัญญาณไฟไปตามแผงควบคุม 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไวภ้ายในห้องน ้าชาย-
หญิงของอาคารชุดพกัอาศยั 
4)  เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ติดตั้งไว้
บริเวณบันได ท่ีจอดรถ ทางวิ่งรถ โถงพกัคอย และลิฟต์
ดบัเพลิงของอาคารชุดพกัอาศยั 
 

  

 

เครื่องตรวจจบัความรอ้น Heat Detector เครื่องตรวจจบัควนั Smoke Detector 

หวักระจายน า้ดบัเพลิง กริ่งเตือนภยั 
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5)กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Voice Tone Loudspeaker)

ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ท่ีจอดรถ ทางวิ่งรถโถงพกัคอย และ

ลิฟตด์บัเพลิงของอาคารชุดพกัอาศยั 

6)  โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 
ทางวิ่งรถ โถงพกัคอย และลิฟต์ดับเพลิงของอาคารชุดพกั
อาศยั 

2.  จดัให้มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 2 แห่ง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) บันได ST-1(เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ภายในอาคาร 
โดยสามารถขึ้นและลงจากชั้นลงจากชั้นท่ี 2 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 1.5 เมตร ลกู
นอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 - 0.179 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นธรรมชาติ 
(2) บันได ST-2(บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลง

จากชั้นท่ี 1ถึงชั้นดาดฟ้าตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก

ความกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.197 - 0.227เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1 - 1.25 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัระบบระบาย

อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 

1.4 ตารางเมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศ  

 

-โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟจ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ยบนัได ST-1(เป็นบนัไดหลักและ
บนัไดหนีไฟ) ภายในอาคาร โดยสามารถขึ้นและลงจากชั้นลงจากชั้นท่ี 2 ถึงชั้นดาดฟ้า และ 
บนัได ST-2(บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 1ถึงชั้นดาดฟ้า โดยประตู
หนีไฟของอาคารทุกชั้นจะออกแบบให้เป็นประตูลูกบิดท่ีสามารถเปิดยอ้นเข้ามาภายใน
อาคารได ้ซ่ึงโครงการไดก้ าหนดมาตราการห้ามล็อคกุญแจของประตูเขา้ - ออกสู่บนัไดหนี
ไฟท่ีโครงการก าหนดไว ้รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปจุดท่ีสามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มา
ภายในอาคารได ้   

 

 

บนัไดหนีไฟ St1 และ St2 
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ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร ทางออกสู่บนัไดทุก
แห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าด้วยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 1 
เมตร ความสูง 2.05 เมตรโดยประตูหนีไฟของอาคารทุกชั้น
จะออกแบบเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่
นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าด้วย
วสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 1 เมตร ความสูง 2.05 เมตรโดย
ประตูหนีไฟของอาคารทุกชั้นจะออกแบบให้เป็นประตู
ลูกบิดท่ีสามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายในอาคารได ้ซ่ึงโครงการ
ได้ก าหนดมาตราการห้ามล็อคกุญแจของประตูเขา้ - ออกสู่
บนัไดหนีไฟท่ีโครงการก าหนดไว ้ รวมทั้งจดัท าป้ายบอก
ทางไปจุดท่ีสามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได้ 
3.  โครงการจะก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการ 
เพ่ือเป็นจุดเช็คคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ในห้องพกัหรือไม่ เพ่ือจะ
ไดส้ั่งการให้ทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วย
คน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรวม
พลไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว และทางวิ่งรถดา้นทิศเหนือของ
อาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 500 ตารางเมตร 
(ไม่นับรวมพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมยื้นตน้และดา้นล่างปลูกหญา้
นวลนอ้ย) โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืน ประมาณ 0.25 ตาราง 

-โครงการมีการจดัเตรียมพ้ืนท่ีจุดรวมพลตามท่ีมาตราการก าหนด และมีความเพียงพอต่อ
จ านวนผูพ้กัอาศยัและมีการติดป้ายแสดงจุดรวมพลชดัเจน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการมีการติดตั้งผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ไว้
บริเวณหนา้โถงลิฟต ์และบนัได สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
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เมตร สามารถรองรับคนได้ จ านวน 2,000 คน ซ่ึงสามารถ
รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 
1,685 คน(ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ 1 ,656 คน จ านวน
พนักงาน 15 คน ) อย่างไรก็ตาม จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ 
เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไว้เบ้ืองต้นเท่านั้ น ซ่ึงหากใน
อนาคตโครงการเปิดด าเนินการจะมีนิติบุคคลเขา้มาบริหาร
โครงการ ซ่ึงจะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ
ผู้บริหารอาคารชุดจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานี
ดบัเพลิงสุทธิสาร ในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

4.โครงการจะติดตั้งผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟและจุด
รวมพลเม่ือเกิดเหตุเพลิงใหม ้ไวบ้ริเวณหน้าโถงลิฟต์ และ
บันได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผูพ้ ักอาศัยภายในอาคาร
สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

5.จัดให้การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภยัให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้
การไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

6.  จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อย่าง
นอ้ยปีละ 1 ครั้ ง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิง
สุทธิสาร ให้มาจดัอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ 

-ทางโครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัและเตือน
อคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดเ้ป็นประจ าทุกเดือน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดจ้ดัให้มีการซ้อมอพยพคนกรณีเพลิงไหมจ้ากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเป็น
ประจ าทุกปี โดยมีการซ้อมครั้ งล่าสุดเม่ือวนัท่ี 21 สิงหาคม 2565 
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7.จดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ้พ่ือให้ความ
ช่วยเหลือเบ้ืองตน้แก่ผูป้ระสบภยัและน าผูท่ี้ไดร้ับบาดเจ็บ
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

-ทางโครงการได้เตรียมความพร้อมในการประสานงานกับรถพยาบาลโดยมีเบอร์
โทรศพัทต์ิดต่อกบัโรงพยาบาลท่ีใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด 

 
 
 
 
 

 

 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1.  จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาด
พ้ืนท่ีรวม 1‚689.8 ตารางเมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าวช่วย
ดูดซับความร้อน 

2.  ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอด
รถให้สังเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึง 

3.  การระบายอากาศของอาคารจอดรถของโครงการ จดั
ให้มีระบบระบายอากาศดว้ยวิธีกล  
4.  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้สามารถ
ใชง้านไดอ้ยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆไม่ให้มีส่ิง
กีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

-ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ทั้งบริเวณโดยรอบอาคาร, บริเวณชั้น 
36 ชั้นสระว่ายน ้ า, บริเวณส่วนเปิดโล่ง ชั้น 7 อาคารลานจอด และบริเวณชั้นจอดท่ี 1-6 
ของอาคารลานจอดรถ 

 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดมี้การระบุในระเบียบการใชท่ี้จอดรถไม่ให้ติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายใน
บริเวณท่ีจอดรถแต่ไม่ไดติ้ดตั้งป้ายให้ชดัเจน 
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 -ทางโครงการจดัให้มีระบบระบายอากาศของอาคารลานจอดรถโดยวิธีกล 

-ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ระบบระบายอากาศเดือนละ 1 ครั้ ง 
ให้ระบบสามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ 

 
 
 
 
 
 

 

 

3.10 การจราจร 

1.  ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ
บริเวณภายในโครงการให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผูข้บัขี่ เพ่ือให้การเคลือ่นตวัของรถในโครงการ
และบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่าง
สะดวกและปลอดภยั 

2.จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท า
หนา้ท่ีอ  านวยการจราจรให้มีความเขา้ใจในการควบคุม
พาหนะท่ีจุดเขา้-ออกของโครงการ รวมทั้งตอ้งก าชบัไม่ให้
อ  านวยความสะดวกให้รถท่ีเขา้-ออกโครงการเพียงอย่าง
เดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจรบนถนน
ภายนอกโครงการ แต่จะตอ้งอ านวยความสะดวกโดย
ค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

1.ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกในดา้น
จราจรทั้งบริเวณด้านหน้าโครงการและในโครงการเพ่ือความปลอดภยัแก่ผูพ้กัอาศยั และมี
การน ากรวยจราจรมาตั้งแทนป้ายสัญญาณจราจรเพ่ือให้ผูข้บัขี่ไม่เกิดความสับสน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   

แนวทางแก้ไข 

3.ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออก 
ของโครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถและไม่
กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 
รวมทั้งควบคุมไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณ
ใกลเ้คียง 

4 .  ก าหนดให้ มี เ จ้าหน้า ท่ีตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตราการอย่างเคร่งครัด 

5. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

6.จดัท าสันนูนเพ่ือชะลอความเร็วรถยนต ์จ านวน 3 ชุด มี
ขนาดความสูง 0.1 เมตร ความกวา้ง0.30 เมตร ความยาว 6.0 
เมตร ซ่ึงมีขนาดเป็นไปตามมาตราฐานการก่อสร้างคนั
ชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2556 เพ่ือลดการเดินรถท่ีใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอนัเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจร
และอุบตัิเหตุ 
7.จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์บริเวณด้านทิศตะวนัตก จ านวน 6 
คัน (อยู่ใกล้ร้านค้า)และห้องอาหาร)เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับผูม้าใช้ใช้บริการร้านคา้และห้องอาหารซ่ึงจะจดัท า
ป้ายแนะน าการจราจร และท่ีจอดรถระบุท่ีจอดรถส าหรับผู้
มาใชบ้ริการร้านคา้ ห้องอาหารให้เห็นชดัเจน ไม่ก่อให้เกิด 

-ทางโครงการจดัให้เจ้าหน้าท่ีของบริษทัรักษาความปลอดภยัเขา้ฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภยัทุกคนท่ีประจ าท่ีโครงการ เพ่ือให้มีความเขา้ใจในหนา้ท่ีการปฏิบตัิหน้าท่ีใน
ทุกต าแหน่งแต่ละจุดของโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการได้ก าชับให้พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบบริเวณด้านหน้า
โครงการไม่ให้มีจอดขวางบริเวณทางเขา้-ออก อีกทั้งให้เจ้าหน้าท่ีอาคารด าเนินการแก้ไข
ทาสีเส้นขาว-แดง ท่ีมีอยูเดิมให้สามารถมองเห็นชัดเจนขึ้น และน ากรวยจราจรไปวางไวริ้ม
ฟุตบาทดา้นล่างเพ่ือเป็นสัญลกัษณ์ ”ห้ามจอด” 
-ทางโครงการก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบให้มีการปฏิบัติตามมาตราการอย่าง
เคร่งครัด 
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แนวทางแก้ไข 

ความสับสน รวมทั้งจดัให้มีพนักงานคอยอ านวยการจราจร
ภายในโครงการตลอดเวลา 

8.ออกแบบผนงักนัตกให้เป็นผนงัทึบ ความสูงประมาณ 1.1 
เมตร ซ่ึงสูงกว่าต าแหน่งดวงไฟหน้ารถยนต์จึงสามารถบัง
เส้นแสงไฟท่ีส่องไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได้ 
9.โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตท่ีดิน 
ได้แก่ เสลา และประดู่ ความสูงประมาณ 4-5เมตร เพ่ือเป็น
แนวกนัชนระหว่างอาคารจอดรถยนตก์บัอาคารขา้งเคียง(ซ่ึง
ส่วนใหญ่มีความสูง2-3 ชั้น) 
10.โครงการจดัให้มีการปลูกพลูด่างบริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 
2-6 สามารถลดความจา้ของแสงไฟในชั้นจอดรถลงได ้

 

 

-ทางโครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้สามารถมองเห็น
รถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไม่ไดมี้การติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วรถยนต ์แต่มีการติดตั้งกระจกโคง้ 
เพ่ือให้สามารถมองเห็น และเพ่ือชะลอความเร็วกอ่นเคลือ่นรถ อกีทั้งจดัให้มีพนกังานรักษา
ความปลอดภยัคอยควบคุมการจราจรตลอดเวลา 

 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนตบ์ริเวณทิศตะวนัตกจ านวน 6 คนั แต่ปัจจุบนัสามารถจอด
ได ้5 คนั เน่ืองจากอีก 1 ช่องจอดจะอยู่หนา้บริเวณตูค้วบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย จึงไม่อนุญาต
ให้จอดรถ แต่ไม่ได้ติดป้ายแนะน าการจราจร และท่ีจอดรถระบุท่ีจอดรถส าหรับผูม้าใช้
บริการร้านคา้ ห้องอาหาร เน่ืองจากปัจจุบนัจดัให้เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูม้าติดต่อ และผูท่ี้มา
ใช้บริการร้านคา้ และห้องอาหาร ใช้ร่วมกนั โดยจดัให้พนักงานรักษาความปลอดภยัเป็นผู้
แนะน าการจอด เพ่ือไม่ให้เกิดความสับสน 
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แนวทางแก้ไข 

  
 
 
 
 
 
 
 
   
 

ทางโครงการออกแบบชั้นอาคารลานจอดทุกชั้นให้มีผนงัทึบ และมีความสูงกว่าต าแหน่งดวง
ไฟหนา้รถยนตจ์ึงสามารถบงัเส้นแสงไฟท่ีส่องไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

 
 
 
 
 
  
 

-ทางโครงการจดัให้มีการปลูกตน้ประดู่ตลอดแนวเขตท่ีดินเพ่ือเป็นแนวกนัชนระหว่างอาคาร
จอดรถยนตก์บัอาคารขา้งเคียง(ซ่ึงส่วนใหญ่มีความสูง2-3 ชั้น) 
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แนวทางแก้ไข 

 -โครงการจดัให้มีการปลูกตน้รางจืดบริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-6 สามารถลดความจา้ของแสง
ไฟในชั้นจอดรถลงได ้

 
 
 
 
 

 

 

3.11การใช้ท่ีดิน 

- ออกแบบอาคารภายในโครงการให้เป็นไปตามกฏกระทรวง
ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535)ออกตามความพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวง ฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 และขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร ปี 2544 

-ทางโครงการออกแบบอาคารภายในโครงการให้เป็นไปตามกฏกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.
2535)ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวง 
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร ปี 2544 

 
 
 
 
 

 

 

1.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 

1.4.1 ผลกระทบทางสังคม 

1.จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพมาบริหารดูแล
โครงการ 

2.ก าหนดระเบียบปฏิบตัิควบคุมการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศัย
ในโครงการ 

 
 
 

 

-โครงการมีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพมาบริหารดูแลโครงการ 

-ทางโครงการจัดให้มีการก าหนดระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผูพ้กัอาศัยใน
โครงการส าหรับผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิในการอยู่ร่วมกนัโดยสงบสุข 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

3.จดัให้มีการติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ประตูระบบ
รักษาความปลอดภยั (Key Card) โดยติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก
อาคาร โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ภายในลิฟต์ ทางเดินภายใน
อาคาร 

4.ใชร้ะบบรักษาความปลอดภยั( Key Card)กบัลิฟต์ทุกตวั ซ่ึง

จะสามารถขึ้น-ลงเฉพาะชั้นผุพ้กัอาศยัเท่านั้น เพ่ือความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้น และเพ่ือประหยดั

พลงังานของโครงการ 

5.ปฏิบตัิตามมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น

ต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบ

ต่อชุมชน 

-ทางโครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ประตูระบบรักษาความปลอดภยั 
(Key Card) โดยติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออกอาคาร โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ ภายในลิฟต์ ทางเดิน
ภายในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการจัดให้มีการใช้ระบบรักษาความปลอดภัย( Key Card) กับลิฟต์ทุกตัว ซ่ึงจะ
สามารถขึ้น-ลงเฉพาะชั้นผุพ้กัอาศยัเท่านั้น เพ่ือความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้น และ
เพ่ือประหยดัพลงังานของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

 -ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีอาคารดูแลตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตราการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1.4.2 สภาพเศรษฐกิจ  
 
 

 

 

1.4.3 การสาธารณสุข 

1.ด าเนินการตามมาตราการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ
ใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัดเพ่ือป้องกนัผลกระทบ
ดา้นสุขภาพ 

2.จดัให้มีมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพ
กาย สุขภาพจิต 

 

-ทางโครงการไดด้ าเนินการตามมาตราการดา้นกายภาพ ชีวภาพ อย่างเคร่งครัด 

-โครงการไดป้ฏิบตัิตามท่ีก าหนดในมาตราการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

ปัญหาและอุปสรรคและ    

แนวทางแก้ไข  

1.4.4 สุขภาพ 

1)ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 

1.ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางวิ่งรถภายในโครงการ
อย่างสม ่าเสมอ 

2.ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดั
ความเร็ว สันนูน เพ่ือลดความเร็ว  เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

3.จัดให้มีระบบระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศ จ านวน 6 จุด/ชั้น ซ่ึงสามารถเปลี่ยนอากาศใน
ชั้นนั้นๆ ให้หมดในเวลา 14.75-14.80 นาที (ไม่เกิน 15 นาที) 
จึงเป็นไปตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร 

4.  ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ
ให้สังเกตไดอ้ย่างชดัเจนและชดัเจนและทัว่ถึง 

5.จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ ท าให้การเคลื่อนตวัของรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการ ท าได้
อย่างโครงการท าไดอ้ย่างสะดวก และไม่ติดขดั 

6.จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจาก
ยานพาหนะท่ีเขา้ – ออกโครงการ 

 

-ทางโครงการก าหนดให้พนกังานรักษาความสะอาดด าเนินการฉีดลา้งถนนภายในโครงการ
สัปดาห์ละ 2 ครั้ ง เป็นประจ า 

 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีแผงกั้น กระจกโคง้ และพนกังานรักษาความปลอดภยั ในการอ านวย
ความสะดวกดา้นจราจร เพ่ือควบคุมการขบัรถเร็วของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการออกแบบระบบระบายอากาศดว้ยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ จ านวน 
6จุด/ชั้น ซ่ึงสามารถเปลี่ยนอากาศในชั้นนั้นๆ ให้หมดในเวลา 14.75-14.80 นาที (ไม่เกิน 15 
นาที) จึงเป็นไปตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานครในระเบียบการใช้พ้ืนท่ีจอดรถเพ่ือแจ้งให้ผู ้
พกัอาศยัทราบแทน-ทางโครงการไม่ไดด้ าเนินการติดป้ายไวแ้ต่เป็นการก าหนด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

2.ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 

1.  ดูแลตรวจสอบช่องระบายอากาศ ให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่

เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆไม่ให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการ

ระบายอากาศ 

2.ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคาร ตอ้ง
มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ ง และลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น
ประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเช้ือโรค 

3.ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการลา้งแผ่นกรอง

อากาศในห้องพกั อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครั้ ง โดยการใชน้ ้าฉีด

แรงๆบริเวณดา้นหลงั เพ่ือให้ฝุ่นและส่ิงสกปรกหลุดออก 

และในแต่ละปีควรลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึง

จะช่วยขจดัเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรคท่ีเกาะติดอยู่กบัส่วน

ต่างๆของเคร่ืองออก 

-ทางโครงการไดด้ าเนินการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถเรียบร้อย
แลว้ 

 
 
 
 
 

-ทางโครงการได้จดัท าสัญลกัษณ์จราจรบนทางวิ่งรถภายในโครงการให้มองเห็นชัดเจน ไม่
สับสน 

 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยปลูกตน้ไมร้อบแนวอาคารลานจอด 
และบริเวณรอบอาคาร 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   
แนวทางแก้ไข 

 -ทางโครงการจดัให้มีผูร้ับเหมาภายนอกเขา้มาลา้งเคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง
ทุกตวั เพ่ือป้องกนัการสะสมของเช้ือโรค 

 
 
 
 
 

-จดัให้มีเบอร์โทรติดต่อช่างลา้งเคร่ืองปรับอากาศ ไวห้น้าส านักงานนิติบุคคล เพ่ืออ านวย
ความสะดวกให้ผูพ้กัอาศยั สะดวกในการติดต่อ 

 
 
 
 
 

 
 

 

- ผิวหนัง 

1.ก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดโดยจะด าเนินการลา้ง
ครั้ งละถงั เพ่ือใหถ้งัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคาร
ได ้โดยก าหนดให้ลา้งในช่วงเวลา 24.00-05.00 น.ซ่ึงเป็น
ช่วงเวลาท่ีการใชน้ ้านอ้ย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้า
ของผูพ้กั 

 

ทางโครงการได้ด าเนินการให้ผูร้ับเหมาเขา้ลา้งถงัส ารองน ้าของอาคาร โดยด าเนินการลา้งที
ละถงั เพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได ้
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   
แนวทางแก้ไข 

อาศยัภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการลา้งท าความสะอาด
ปีละ 2 ครั้ ง (6เดือน/ครั้ ง) เพ่ือสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 

2.จดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าจ านวน 2 ฝา/ถงั เพ่ือความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้า 

3.ภายในถังเก็บน ้ าทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วย
สาร NON-TOXIC เพ่ือป้องกันน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจน
เกิดสนิมและออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

2.การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบระบายน ้า 

- จดัให้มีบ่อหน่วงน ้า/บ่อบ่ม สามารถกกัเก็บน ้าได ้60 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากไดอ้ย่าง
เพียงพอ เพ่ือมิให้น ้าท่วมขงัภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

-ทางโครงการออกแบบฝาถงัเก็บน ้ าเป็นแบบอลูมิเนียม จ านวน2 ประตู/ถงัเพ่ือความสะดวก
และปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดมี้การทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้าดว้ยสาร NON-TOXIC เพ่ือป้องกนั
น ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิมและออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใช้ในถงัเก็บน ้ าตามท่ี
ก าหนดในมาตราการ 

-ทางโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้า/บ่อบ่ม เพ่ือกกัเก็บน ้า ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้าหลาก
ไดอ้ย่างเพียงพอ เพ่ือมิให้น ้าท่วมขงัภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

-โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค 

1.จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่น การ
ก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

2.ท าความสะอาดบ่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออดุตนั 

3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงภายในและภายนอก
อาคาร 

4.ประสานกบัส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะ
น าโรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

5.จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัขยะมูลฝอย
ประจ าชั้น และตามจุดต่างๆภายในอาคารพร้อมทั้งจดัให้มี
พนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

6.ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะน า
โรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

7.ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ ง 

8.จดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกัมูลฝอย
รวมอย่างสม ่าเสมอ 

9.ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตจุกัร ให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มูลฝอย
คงคา้ง 

-ทางโครงการจัดให้มีผูร้ับเหมาเข้าด าเนินการฉีดแมลงเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งในพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง และห้องชุด 

 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีผูร้ับเหมาเขา้ด าเนินการสูบปฏิกูลและบ่อดกัไขมนั โดยล่าสุดได้เขา้
ด าเนินการ วนัท่ี 20/02/2566 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดติ้ดตั้งตะแกรงตามรูท่อระบายน ้าท้ิงภายในและภายนอกอาคาร 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ   
แนวทางแก้ไข 

 -ทางโครงการจัดให้มีผู ้รับเหมาเข้าด าเนินการฉีดแมลงเป็นประจ าทุกเดือน ทั้ งในพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง และห้องชุด 

 
 
 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้น และตาม
จุดต่างๆภายในอาคารพร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

 
 

 
 
 
 

-โครงการออกแบบให้มีห้องพกัขยะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

 -โครงการจดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวนั 

 
 
 
 
 
 

-โครงการไดป้ระสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาเก็บขนมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มูลฝอยคงคา้ง 

 
 
 
 
 
 

 

 

- อุบัติเหตุ 

1.การจราจร 

1.จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถ รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ เพ่ือให้การเคลือ่นตวัของรถ
ในโครงการ สามารถท าไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภยั 

2.จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท า
หนา้ท่ีอ  านวยการจราจร ให้มีความเขา้ใจในการควบคุม
พาหนะท่ีจุดเขา้ -- ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้
เกิดผลกระทบ ต่อรถท่ีสัญจรบนถนน  

-ทางโครงการได้จดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกในด้าน
จราจรทั้งบริเวณด้านหน้าโครงการและในโครงการเพ่ือความปลอดภยัแก่ผูพ้กัอาศยั และมี
การน ากรวยจราจรมาตั้งแทนป้ายสัญญาณจราจรเพ่ือให้ผูข้บัขี่ไม่เกิดความสับสน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรคและ    
แนวทางแก้ไข 

แต่จะตอ้งอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรใน
ภาพรวมภาพรวมเป็นหลกั 

3.ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้ - ออก
ของโครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 
รวมทั้งควบคุมไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณ
ใกลเ้คียง 

4.ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตราการ
อย่างเคร่งครัด 

5.ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

6.จดัท าสันนูนเพ่ือชะลอความเร็วรถยนต ์จ านวน 3 จุด มี
ขนาดความสูง 0.1 เมตร ความกวา้ง 0.30 เมตร ความยาว 6.0 
เมตร ซ่ึงมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐานการก่อสร้างคนัชะลอ
ชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงัเมือ
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2556 เพ่ือลดการเดินรถท่ีใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอนัเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบตัิเหตุ 
7.จดัให้มีท่ีจอดรถยนตบ์ริเวณดา้นทิศตะวนัตก จ านวน 6 คนั
(อยู่ใกลร้้านคา้และห้องอาหารเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูม้าใช้
บริการร้านคา้และห้องอาหาร ซ่ึงจะท าป้ายแนะน าการจราจร
และท่ีจอดรถระบุท่ีจอดรถส าหรับผูม้าใชบ้ริการร้านคา้ 
ห้องอาหารให้เห็นชดัเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสน รวมทั้ง 

-ทางโครงการจดัให้เจา้หนา้ท่ีของบริษทัรักษาความปลอดภยัเขา้ฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัทุกคนท่ีประจ าท่ีโครงการ เพ่ือให้มีความเขา้ใจในหนา้ท่ีการปฏิบตัิหนา้ท่ีใน
ทุกต าแหน่งแต่ละจุดของโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการไดก้ าชบัให้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบบริเวณดา้นหนา้
โครงการไม่ให้มีจอดขวางบริเวณทางเขา้-ออกอกีทั้งให้เจา้หนา้ท่ีอาคารด าเนินการแกไ้ขทาสี
เส้นขาว-แดง ท่ีมีอยูเดิมให้สามารถมองเห็นชดัเจนขึ้น และน ากรวยจราจรไปวางไวริ้ม
ฟุตบาทดา้นล่างเพ่ือเป้นสัญลกัษณ์ ”ห้ามจอด” 
-ทางโครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

จดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกการจราจรภายใน
โครงการตลอดเวลา 

8.ออกแบบผนงักนัตกให้เป็นผนงัทึบ ความสูงประมาณ 1.1 
เมตร ซ่ึงสูงกว่าต าแหน่งดวงไฟหนา้รถยนตจ์ึงสามารถบงัเส้น
แสงไฟท่ีส่องไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได้ 
9.โครงการจดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ตลอดแนวเขตท่ีดินไดแ้ก่ 
เสลา และประดู่ ความสูงประมาณ 4-5 เมตร เพ่ือเป็นแนวกนั
ชนระหว่างอาคารจอดรถยนตก์บัอาคารขา้งเคียง (ซ่ึงส่วนใหญ่
มีขนาดความสูง 2-3 ชั้น) 
10.โครงการจดัให้มีการปลูกพลูด่างบริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-
6 สามารถลดความจา้ของแสงไฟในชั้นจอดรถลงได ้

2.การพลัดตก หกล้ม 

 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่
ละแห่ง ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน ้ า หรือมีการวางส่ิงของกีด
ขวาง อนัก่อให้เกิดอุบตัิเหตุได ้

อุบัติเหตุจากการตกจากท่ีสูง 

-มีราวระเบียงกนัตกบริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้องพกั 

อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 

1.ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินได ้และจดั
ให้มีป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชดัเจน รวมทั้งติดตามตรวจสอบ
ระบบเป็นประจ าทุกเดือน 

 

-ทางโครงการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ี
เขา้หรือออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนในช่วงเวลากลางคนื 

 
 
 
  
 
 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนตบ์ริเวณทิศตะวนัตกจ านวน 6 คนั แต่ปัจจุบนัสามารถจอด
ได ้5 คนั เน่ืองจากอกี 1 ช่องจอดจะอยู่หนา้บริเวณตูค้วบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย จึงไม่อนุญาต
ให้จอดรถ แต่ไม่ไดต้ิดป้ายจดัท าป้ายแนะน าการจราจร และท่ีจอดรถระบุท่ีจอดรถส าหรับผู้
มาใช้บริการร้านคา้ ห้องอาหารเน่ืองจากปัจจุบนัจดัให้เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูม้าติดต่อและผู้
ท่ีมาใชบ้ริการร้านคา้ และห้องอาหารใชร่้วมกนัโดยจดัให้พนกังานรักษาความปลอดภยัเป็นผู้
แนะน าการจอด เพ่ือไม่ให้เกิดความสับสน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

2.จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนภยัให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ 
ให้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

3.จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ย่างนอ้ยปี
ละ 1 ครั้ ง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงสุทธิสาร 
ให้มาจดัอบรมและซักซ้อมแผน 

-ทางโครงการออกแบบผนงักนัตกทุกชั้นของอาคารจอดรถให้เป็นผนงัทึบซ่ึงสูงกว่า
ต าแหน่งดวงไฟหนา้รถยนตจ์ึงสามารถบงัเส้นแสงไฟท่ีส่องไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได้ 
 
 

 
 

 
 
 

-ทางโครงการจดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ตลอดแนวเขตท่ีดินเพ่ือเป็นแนวกนัชนระหว่าง
อาคารจอดรถยนตก์บัอาคารขา้งเคียง 

 
 
 
 
 
 
 
 

-โครงการจดัให้มีการปลูกตน้รางจืดบริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-6 สามารถลดความจา้ของแสง
ไฟในชั้นจอดรถลงได ้
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-โครงการจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าชั้นแต่ละชั้นคอยดูแลความสะอาดและ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พ้ืน
ทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวางส่ิงของกีดขวาง อนัก่อให้เกิดอุบติัเหตุได ้

-โครงการออกแบบให้มีราวระเบียงกนัตกบริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้องพกั 

 
 

 
 
 
 
 

 

โรคติดต่อ 

1.ออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียภายในโครงการจ านวน 2
ชุด (อาคารละ1ชุด)ดงัน้ี 

2.1  ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารชุดพักอาศัย ตั้งอยู่ใตอ้าคารชุด
พกัอาศยั เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge)ออกแบบให้รองรับน ้ า เ สียได้ 280 
ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้าเสียและน ้าโสโครกจากอาคารชุด
พกัอาศยั และห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 275 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
2.2  ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคารจอดรถยนต์ ตั้งอยู่ภายนอก
อาคารจอดรถยนตบ์ริเวณใตพ้ื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก 
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะและกรองเติม
อากาศแบบผิวสัมผสั (Solids Separation and Aerobic Filter) 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศก์เมตร/
วนั รองรับน ้าเสียจากอาคารจอดรถยนตท์ั้งหมด   

-โครงการจดัให้มี ระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุดต่ออาคาร เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้280 ลูกบาศก์เมตร/วนั
รองรับน ้าเสียและน ้าโสโครกจากอาคารชุดพกัอาศยั และห้องพกัมูลมูลฝอยรวมปริมาณ 275 
ลูกบาศก์เมตร/วนั และ  ระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคารจอดรถยนต์ เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั(Solids Separation and Aerobic 
Filter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

2.  จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างานไดอ้ย่าง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 
3.  จัดให้มีคู่มือ ส าหรับการด าเนินการระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ภายในโครงการ เพ่ือความสะดวกและง่าย 

ในการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่าง 

4.จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัจากส่วนดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และ
จดบันทึกทุกครั้ ง  โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมี
กระดาษทิชชู่รองท่ีก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออก
จากไขมนัและท้ิงไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลลอยแห้งของโครงการ 
เพ่ือน าไปก าจดัต่อไป 

5.โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียซึง
จากการค านวณพบว่าระบบบ าบดัน ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยัจะ
มี Aerosol ปริมาณ  
0.083 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีโดยใชบ่้อบ าบดั Aerosol ขนาด
พ้ืนท่ี 2.2 ตารางเมตรจ านวน 1 บ่อ เพ่ือบ าบดั Aerosolกอ่น
ระบายสู่บรรยากาศ ส าหรับบ่อบ าบดัน ้าเสียอาคารลานจอด
รถยนต ์ซ่ึงมีปริมาณน ้าเสียท่ีเขา้ระบบนอ้ยมาก(5ลูกบาศก์
เมตร/วนั)ปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจะมีปริมาณนอ้ยมากจึงไม่
ค่อยส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างอาคารคอยดูแลตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าทุกเดือน 

- ทางโครงการจดัให้มีคู่มือ ส าหรับการด าเนินการระบบบ าบดัน ้าเสียภายในโครงการ จดัเก็บ
ไวใ้นห้องช่างประจ าอาคาร ชั้น 3 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

- ปัจจุบนัโครงการมีการจดัจา้งผูร้ับเหมาจากภายนอกเขา้มาท าการสูบปฏิกูลพร้อมกบัสูบ
ไขมนัในบ่อท้ิงทั้งหมด โดยมีการสูบครั้ งล่าสุด เม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2566 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อบ าบดั Aerosol ขนาดพ้ืนท่ี 2.2 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือ
บ าบดั Aerosol ก่อนก่อนระบายสู่บรรยากาศ ตามท่ีก าหนดในมาตราการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

6.โครงการจดัเตรียมบ่อดิน ขนาดพ้ืนท่ี 5 ตารางเมตร ความลึก 
1 เมตร ปริมาตร 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือบ าบดัก๊าซ
มีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการปริมาณ10.7 
ลูกบาศก์เมตร 

7.จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆเพ่ือให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสีย และให้เกิดความ
มัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดเวลาท่ีเปิด
ด าเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อดิน ขนาดพ้ืนท่ี 5 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร ปริมาตร 5 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อเพ่ือบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
ตามท่ีก าหนดในมาตราการ 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอื่นๆเพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

(2)ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 

1.โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการ
พกัอาศยัให้ผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิ โดยเนน้การไม่ก่อให้เกิดการ
รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 

2.จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อน
ใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

3.ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

4.ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและ
พนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

-โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการพกัอาศยัให้ผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิ
โดยเนน้การไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 

-ทางโครงการมีการออกระเบียบผูพ้กัอาศยัเพ่ือควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยัและพนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

 -โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความ
ผ่อนคลาย 

 
 
 
 
 
 
 
 

-โครงการจดัให้มีพนกังานสวน เป็นผูดู้แลตน้ไมบ้ริเวณภายในโครงการให้มีความสวยงาม
และสมบูรณ์ตลอดเวลา 

 
 
 
 
  
 
 
 

 

1.4.5 ทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัว 

1.โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่าง และบนอาคารขนาด
พ้ืนท่ีรวม 1‚689.8 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อ
จ านวนคนภายในโครงการ 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ี
ปลูกไมไ้มย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 
840.7 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ61.7 ของพ้ืนท่ีว่างตาม
กฎหมาย 

 

-ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่าง และบนอาคารโดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมไ้มยื้นตน้ท่ี
อยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหาและอุปสรรค 
และ  แนวทางแก้ไข 

2.  ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

3.  ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและ
พนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

4.เลือกใชสี้ของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเยน็สบายตาไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั 

5.จดัให้มีรั้ วสูง 3 เมตร และปลูกตน้อโศกอินเดียตลอดแนวเขต 
ความสูง 4-5 เมตร ซ่ึงช่วยบงัสายตาได ้จึงไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

 

-โครงการจดัให้มีพนกังานสวน เป็นผูดู้แลตน้ไมบ้ริเวณภายในโครงการให้มีความสวยงาม
และสมบูรณ์ตลอดเวลา 

 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการมีการออกระเบียบผูพ้กัอาศยัเพ่ือควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู้
พกัอาศยัและพนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

-ทางโครงการใชสี้ทาอาคารเป็นโทนสีเทาไม่ก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั 

 
 
 
 
 
  

 
 

ทางโครงการจดัให้มีรั้ วสูง 3 เมตรและปลูกตน้อโศกอินเดียตลอดแนวเขตดา้นทิศตะวนัตก
ของอาคารพกัอาศยั ซ่ึงช่วยบงัสายตาได ้จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
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